ПРОТОКОЛ №1
общего собрания собственников помещений МКД №33 3-его квартала ТСЖ «Наш дом»
г. Радужный                                                                                            «31» января 2015 г.

3-й квартал, д. 36                                                                      11 чч:00мин – 12чч:35 мин
Зарегистрировано 101 чел.
Присутствовало 54 чел.
Представлено 51,95 % голосов. 
         Общее собрание членов ТСЖ проводится по адресу: г Радужный Владимирской обл., 3-й квартал, д. 36.

         Общее собрание членов ТСЖ созвано по инициативе  председателя правления Вдовиной Ольги Владимировны.

        Общее собрание проводится в форме совместного присутствия собственников помещений в МКД №33 3-его квартала.

Открывает и ведет собрание Вдовина Ольга Владимировна
Секретарь собрания – Савина Елена Андреевна
Подсчет голосов возложен на Савину Е.А.
Повестка дня:

1. Отчет председателя правления ТСЖ «Наш дом» (докладчик–Вдовина О.В.);

2. Отчет ревизора ТСЖ «Наш дом» о проверке финансово-хозяйственной деятельности за 2014 г. (докладчик–Онищенко В.П.);

3. Утверждение плана работы, сметы затрат, штатного расписания, размера платы на содержание и ремонт помещений (докладчик – Вдовина О.В.);

4. Утверждение проекта программы  «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности в МКД ТСЖ «Наш дом» на 2015 – 2018 годы» 

Перешли к обсуждению повестки дня.

1. Утверждение отчета правления ТСЖ «Наш дом» за 2014  год и оценка его работы.

В 2014 году было проведено 3 общих собрания собственников. На собрании 26 февраля нами принято решение открыть специальный счет по капитальному ремонту, отказавшись от взносов на счет регионального оператора. На отчетном собрании 01.07.2014 г. были избраны новые члены правления и на правлении из числа членов правления был избран новый председатель Вдовина Ольга Владимировна, на собрании от 14.08.2014 г. утверждены редакция договора управления многоквартирным домом, новая форма платежной квитанции (в соответствии с рекомендациями Министерства регионального развития), а также Положение об оплате труда работников ТСЖ «Наш дом». В течение 2014 года в отношении ТСЖ «Наш дом» проводилась проверка ГЖИ администрации Владимирской области. В результате проверки от 19.09.2014 г. мы получили акт, в котором записано, что в ТСЖ «Наш дом» нарушений нет. 

Кроме того, Владимирской прокуратурой по надзору за исполнением законов на особо режимных объектах проводилось три проверки исполнения законодательства. Федерального закона от 25.12.2008 г. № 273-ФЗ «О противодействии коррупции», выдано представление о неисполнении закона, т.к. в ТСЖ не разработаны антикоррупционные мероприятия. Такие мероприятия разработаны, дан письменный ответ. Проводилась проверка законодательства при подготовке к отопительному сезону. В ТСЖ «Наш дом» не была разработана и принята программа энергосбережения и энергетической эффективности. Выдано представление такую программу разработать. Прокуратурой были выявлены нарушения законодательства о раскрытии информации. Не полностью была представлена информация о ТСЖ «Наш дом» на официальном сайте администрации ЗАТО г. Радужный, на областном сайте reformagkh.ru с 2013 года также были только начальные сведения, а на сайте ИС жкх-33 мы вообще не были зарегистрированы. Информация на все сайте размещена. Прошла проверка ТСЖ «Наш дом» государственным пожарным инспектором по пожарному надзору. В протоколе проверки замечаний нет, однако указано на необходимость заключения договора по обслуживанию системы пожарной сигнализации. В декабре прошлого года прошла проверка деятельности ТСЖ «Наш дом» муниципальным жилищным инспектором. Нарушений нет.

Во исполнение  решения собрания от 14.08.2014 г. по обращению Царьковой И.В. и жителей подъезда №4 был произведен ремонт канализации, истрачено около 17 000 руб., по жалобе жителей кв. №33 на протекание крыши был заключен договор с ООО «Крант», загерметизированы примыкания, стоимость работ составила – 6 000 руб.

Так как в паспорте БТИ на наружные сети была допущена ошибка, наши наружные сети теплоснабжения и горячей воды не принимаются на баланс муниципалитета, в декабре 2014 г. в БТИ направлен наш паспорт на исправление неточности. Ошибку признали, обещали исправить до конца февраля.

Голосовали:

«за» 51,95 % голосов;

«против» 0 % голосов;

«воздержался» 0 % голосов.
Принято единогласно
РЕШИЛИ: Утвердить отчет правления ТСЖ «Наш дом» за 2013  год и оценить работу как «удовлетворительно».
2. Утверждение отчёта ревизора ТСЖ «Наш дом» о проверке финансово-хозяйственной деятельности за 2014 г.
По второму вопросу выступила Онищенко В.П. об исполнении сметы о доходах и расходах ТСЖ «Наш Дом» за 2014 год.
Проверкой были охвачены следующие вопросы:

- исполнение правлением товарищества решений общих собраний собственников ТСЖ «Наш дом». 

- исполнение сметы доходов и расходов на 2014 год; 

- проверка финансово- хозяйственной деятельности товарищества за 2014  год: 

- правильность начисления  заработной платы, проверка правильности выдачи подотчетных сумм,  оформление авансовых отчетов, 

- проверка правильности списания  материалов на текущий ремонт;  

- начисление платы за коммунальные услуги, за содержание обще домового имущества, взносов на капитальный ремонт. 

- своевременность оплаты коммунальных услуг, оплаты обще домовых расходов и взносов на капитальный ремонт. 

- работа с заявлениями собственников дома и письмами сторонних организаций. 

Начисление заработной платы АУП и обслуживающему персоналу ТСЖ « Наш дом» проводилось  согласно  штатного расписания и принятого на общем собрании «Положения об оплате труда  работников ТСЖ». Начислялась и выплачивалась заработная плата своевременно. За 2014 год была выплачена премия работникам ТСЖ   в связи с экономией   

ФОТ и других статей сметы в сумме 28500 рублей.

Страховые взносы в государственные внебюджетные фонды начислялись и перечислялись своевременно.   

Все выданные под отчет суммы - использованы по назначению, на них оформлены авансовые отчеты.

Продолжает иметь место несвоевременная оплата коммунальных услуг, обще домовых расходах, взносов на капитальный ремонт. Не смотря на то, что злостные неплательщики были предупреждены о недопустимости  задолженности  (исходящие .№№ 22, 23, 24, 25, от 27.08.2014 года и №№ 35,36 от 13.10.2014 года, предупрежденные собственники задолженность не погашают, более того появились новые члены ТСЖ, которые задерживают оплату услуг.

Поступило предложение от Максимовой О.Н. обнародовать список должников и повесить на доске объявлений у каждого подъезда, требовать в судебном порядке принудительного возмещения обязательных платежей.
Голосовали:

«за» 51,95 % голосов;

«против» 0 % голосов;

«воздержался» 0 % голосов.
Принято единогласно
РЕШИЛИ: Утвердить отчёт ревизора ТСЖ «Наш дом» о проверке финансово-хозяйственной деятельности за 2015г.
3. Утверждение плана работ, сметы затрат, размера стоимости услуг содержанию 1 кв. м площади, штатного расписания ТСЖ на 2015 г.
Был представлен план работ:

1. Ремонт и покраска изгороди;
2. Частичный ремонт кровли (укрепление металлических листов, укрепление сливов, оштукатуривание вентиляционных труб);

3. Заключение нового договора по обслуживанию пожарной сигнализации;

4. Покупка новой современной оргтехники в связи с моральным и физическим износом старой.

     Утверждение штатного расписания. По предложению правления ТСЖ «Наш дом» заработная плата председателя правления увеличена на 2 000 руб. и составила 12 000 руб.

В остальном штатное расписание оставлено без изменений. 
Исходя из сметы доходов и расходов предложено утвердить стоимость услуг по содержанию 1 кв.м площади в размере 13 руб. 68 коп.
Голосовали:

«за» 51,95 % голосов;

«против» 0 % голосов;
«воздержался» 0 % голосов.
Принято единогласно
РЕШИЛИ: Утвердить штатное расписание, смету затрат,  стоимость услуг по содержанию 1 кв.м площади в размере 13 руб. 68 коп.

4. Утверждение проекта программы  «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности в МКД ТСЖ «Наш дом» на 2015 – 2018 годы» 

Владимирской прокуратурой по надзору за исполнением законов на особо режимных объектах проводилось проверка законодательства при подготовке к отопительному сезону. В ТСЖ «Наш дом» не была разработана и принята программа энергосбережения и энергетической эффективности. Выдано представление прокуратуры такую программу разработать. Председателем правления Вдовиной О.В. собрание было ознакомлено с программой «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности в МКД № 33 3-его квартала ТСЖ «Наш дом»  на 2015 – 2018 годы»

Поступили предложения сократить потребление энергоресурсов за счет приобретения регулятора тепловой энергии, заключать договоры собственников с ресурсоснабжающей организацией напрямую.
Максимов А.Н.: Собрать собрание через 2 недели по вопросу правильности начисления платы за отопление гаражей и хоз. блоков.

Мамчун В.В., кв.50: в подъезде №6 входная дверь искривлена, через нее происходят потери тепла, необходимо устранить дефект двери.

Вдовина О.В.: Конечно, данный дефект будет устранен.

Голосовали:

«за» 51,95 % голосов;

«против» 0 % голосов;

«воздержался» 0 % голосов.

Принято единогласно

РЕШИЛИ: Утвердить программу  «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности в МКД ТСЖ «Наш дом» на 2015 – 2018 годы».
ИТОГОВЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ПОВЕСТКЕ ДНЯ:

1. Утвердить отчет правления ТСЖ «Наш дом» за 2014  год. Оценка работы – «удовлетворительно»
2. Утвердить отчёт ревизора ТСЖ «Наш дом» о проверке финансово-хозяйственной деятельности за 2014 г.
3. Утвердить штатное расписание, смету затрат,  стоимость услуг по содержанию 1 кв.м площади в размере 13 руб. 68 коп.
4. Утвердить программу  «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности в МКД ТСЖ «Наш дом» на 2015 – 2018 годы».
Приложение:

Лист регистрации участников общего собрания  на 9 листах.
Подписи:

Председатель собрания    _____________________/О.В. Вдовина
Секретарь собрания          _____________________/Е.А. Савина
